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Глава 6. НАЛОГ НА ИМУЩЕСТВО
(новая редакция)

§ 1. Общие положения

Статья 1. Сфера регулирования 
1. Налог на имущество (далее в настоящей главе — налог) устанавливается налоговым законодательством государства с учетом национальной налоговой системы и положений настоящей главы.
2. Порядок введения в действие налога, его вид (общегосударственный, региональный, местный), особенности исчисления и взимания налога, налоговые ставки и их дифференциация в зависимости от категории налогоплательщика или вида облагаемого налогом имущества, а также налоговые льготы, основания и порядок их применения, включая величину налогового вычета, устанавливаются налоговым законодательством государства с учетом положений настоящей главы.

Статья 2. Основные термины и определения
Недвижимое имущество — земельные участки и иные объекты природопользования, капитальные здания, строения, сооружения, жилые и нежилые помещения, машино-места, прочно связанные с землей, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, а также иное имущество, признаваемое гражданским законодательством государства недвижимым имуществом (например, единый недвижимый комплекс, морские и воздушные суда и т. д.).
Единый недвижимый комплекс — совокупность объединенных единым назначением зданий, сооружений и иных вещей, неразрывно связанных физически или технологически, в том числе линейных объектов (железные дороги, линии электропередачи, трубопроводы и др.), либо расположенных на одном земельном участке, если в соответствующем государственном реестре прав на недвижимое имущество зарегистрировано право собственности на совокупность объектов в целом как одну недвижимую вещь.
Оценочная стоимость — стоимость объекта недвижимого имущества, применяемая в порядке, установленном законодательством государства (кадастровая, инвентаризационная, рыночная и т. д.).

§ 2. Налог на имущество физических лиц

Статья 3. Налогоплательщики 
1. Плательщиками налога на имущество (далее в настоящей главе — налогоплательщики) признаются физические лица, в том числе зарегистрированные в качестве индивидуальных предпринимателей, обладающие правом собственности на имущество, признаваемое объектом налогообложения, а также являющиеся лизингополучателями по договору финансовой аренды (лизинга) в соответствии со статьей 4 настоящей главы.
2. Перечень физических лиц, не признаваемых налогоплательщиками, устанавливается налоговым законодательством государства.

Статья 4. Объект налогообложения
1. Объектом налогообложения признается находящееся на праве собственности или праве финансовой аренды (лизинга) у налогоплательщика имущество: жилой дом или его часть; квартира или ее часть; комната; гараж, машино-место; единый недвижимый комплекс; объект незавершенного строительства; иные здания, строения, сооружения, помещения жилого или нежилого назначения, признаваемые недвижимым имуществом, находящиеся на территории государства и зарегистрированные в установленном порядке.
2. Не признаются объектом налогообложения:
1) земельные участки и иные объекты природопользования;
2) средства автомобильного, водного и воздушного транспорта;
3) имущество, входящее в состав общего имущества многоквартирного дома;
4) объекты, находящиеся у налогоплательщика на праве аренды (кроме финансовой аренды (лизинга)).
3. Законодательством государства может быть предусмотрено признание объектом налогообложения единого объекта, представляющего собой земельный участок с находящимися на нем объектами недвижимости (зданиями, строениями, сооружениями и т. д.), при соответствующей регистрации в государственном реестре прав на недвижимое имущество.

Статья 5. Налоговая база
1. Налоговая база определяется отдельно по каждому объекту налогообложения как оценочная стоимость (кадастровая, инвентаризационная или иная оценочная стоимость) в соответствии с установленным законодательством государства порядком. 
2. В отношении объекта налогообложения, образованного в течение налогового периода, налоговая база в данном налоговом периоде определяется как его стоимость на день внесения в соответствующий государственный реестр недвижимости (иной реестр, установленный законодательством государства) сведений, являющихся основанием для определения стоимости такого объекта.
Изменение стоимости объекта налогообложения в течение налогового периода не учитывается при определении налоговой базы в этом и предыдущих налоговых периодах, если иное не предусмотрено законодательством государства. 
3. Налоговая база в отношении объектов жилой недвижимости (жилого дома, квартиры, их частей, комнаты либо единого недвижимого комплекса, если в его состав входит хотя бы одно жилое помещение) уменьшается на оценочную стоимость:
— 70 квадратных метров общей площади единого недвижимого комплекса;
— 50 квадратных метров общей площади жилого дома;
— 20 квадратных метров общей площади квартиры или части жилого дома;
— 10 квадратных метров площади части квартиры или комнаты.
В отношении объектов нежилого назначения либо объектов незавершенного строительства предоставление налоговых вычетов в виде оценочной стоимости определенного количества квадратных метров площади объекта налогообложения не производится.
Налоговый вычет, предусмотренный настоящим пунктом, предоставляется в отношении одного объекта налогообложения каждого вида (квартира, часть квартиры, комната, жилой дом, часть жилого дома).
Законодательные органы власти государства вправе расширять перечень предоставляемых налоговых вычетов либо увеличивать (уменьшать) размер предоставляемого налогового вычета.
4. В случае если при применении налоговых вычетов, предусмотренных пунктом 3 настоящей статьи, налоговая база принимает отрицательное значение, в целях исчисления налога такая налоговая база принимается равной нулю.

Статья 6. Налоговый период. Отчетные периоды
1. Налоговым периодом признается календарный год.
2.	Налоговым законодательством государства для физических лиц, осуществляющих предпринимательскую деятельность, могут устанавливаться отчетные периоды, по результатам каждого из которых может производиться уплата авансовых платежей по налогу.
3. Для физических лиц, не зарегистрированных в качестве индивидуальных предпринимателей, отчетные периоды не устанавливаются.

Статья 7. Налоговые ставки
1. Налоговые ставки устанавливаются в соответствии с налоговым законодательством государства.
2. Местные органы власти имеют право на установление локальных ставок налога в рамках их компетенции в пределах минимальных и максимальных значений, установленных на общегосударственном уровне.
3. При определении налоговой базы на основе кадастровой стоимости либо иной оценочной нормативной стоимости имущества налоговые ставки устанавливаются в процентах к кадастровой стоимости, определяемой в соответствии с модельным законом СНГ «О государственной кадастровой оценке», или к иной оценочной нормативной стоимости, определяемой в соответствии с модельным законом СНГ «Об оценочной деятельности».
4. Законодательным органом власти государства могут быть установлены повышающие коэффициенты и (или) прогрессивные ставки налога в случае превышения установленных законодательством государства предельных размеров оценочной стоимости объекта налогообложения.

Статья 8. Порядок исчисления и уплаты налога
1. Налог (авансовые платежи по налогу) подлежит уплате налогоплательщиками в порядке и сроки, которые установлены налоговым законодательством государства.
2.  Налоговым законодательством государства для налогоплательщиков может быть установлено обязательство по уплате налога (авансовых платежей по налогу) на основании налогового уведомления (извещения), направляемого налоговым органом способом и в сроки, которые установлены законодательством государства.
Налоговое уведомление (извещение) может быть направлено за предыдущие налоговые периоды, предшествующие календарному году его направления, в соответствии с установленными налоговым законодательством государства ограничениями.
3. При возникновении (прекращении) у налогоплательщика в течение налогового (отчетного) периода права на имущество, признаваемое объектом налогообложения, налог исчисляется в размере, пропорциональном количеству полных месяцев владения этим имуществом.
В отношении объекта налогообложения, прекратившего свое существование в связи с его гибелью или уничтожением, исчисление налога прекращается с 1-го числа месяца гибели или уничтожения такого объекта на основании заявления о его гибели или уничтожении, представленного налогоплательщиком в налоговый орган.
4. Если объект налогообложения находится в общей долевой собственности, то налог исчисляется в отношении каждого налогоплательщика пропорционально его доле в праве собственности на такой объект налогообложения. 
Если объект налогообложения находится в общей совместной собственности, то налог исчисляется в отношении каждого налогоплательщика в равных долях или одного из налогоплательщиков по согласованию между ними.
Если объект налогообложения находится в общей долевой или общей совместной собственности налогоплательщиков, являющихся родителями несовершеннолетних детей, то налоговый вычет предоставляется обоим таким налогоплательщикам пропорционально их долям в праве общей долевой собственности или в равных долях в случае общей совместной собственности либо может быть предоставлен одному из таких налогоплательщиков по согласованию между ними.

Статья 9. Налоговые льготы
Перечень предоставляемых налоговых льгот устанавливается законодательством государства. 

Статья 10. Налоговая отчетность
Для физических лиц, осуществляющих предпринимательскую деятельность, налоговым законодательством государства может быть установлена обязанность представлять в налоговый орган по месту нахождения имущества расчеты сумм авансовых платежей, а по истечении налогового периода — декларацию по налогу.

§ 3. Налог на имущество организаций

Статья 11. Налогоплательщики 
1. Плательщиками налога на имущество признаются организации (как признаваемые налоговыми резидентами, так и не признаваемые налоговыми резидентами государства), имеющие имущество, признаваемое объектом налогообложения, на праве собственности (в том числе имущество, переданное во временное владение, в пользование, распоряжение, доверительное управление, внесенное в совместную деятельность или полученное по концессионному соглашению); организации, получившие имущество, являющееся объектом налогообложения, в финансовую аренду (лизинг) и принявшие данное имущество на баланс в соответствии с условиями договора финансовой аренды (лизинга), а также если налогооблагаемое имущество было получено в финансовую аренду (лизинг) у физического лица либо у иностранной организации, не осуществляющей деятельность в государстве через постоянное представительство.  
2. Не признаются плательщиками налога на имущество:
1) бюджетные организации, осуществляющие деятельность в сфере науки, образования, здравоохранения, культуры, социального обеспечения, физической культуры и спорта (в отношении имущества, используемого для осуществления возложенных на них функций);
2) учреждения и органы уголовно-исполнительной системы (в отношении имущества, предоставленного для непосредственного выполнения возложенных на них функций);
3) религиозные организации, зарегистрированные на территории государства в соответствии с законодательством государства;
4) организации — участники или резиденты особых экономических зон или территорий (в отношении имущества, входящего в состав таких зон или территорий, либо в отношении имущества, используемого этими организациями для осуществления своей деятельности) в соответствии с законодательством государства.
Законодательные органы власти государства вправе расширять перечень организаций, не признаваемых плательщиками налога на имущество.

Статья 12. Объект налогообложения
1. Объектом налогообложения признается недвижимое имущество (в том числе имущество, переданное во временное владение, в пользование, распоряжение, доверительное управление, внесенное в совместную деятельность, полученное по концессионному соглашению или по договору финансовой аренды (лизинга)), учитываемое на балансе организации в качестве объектов основных средств в порядке, установленном для ведения бухгалтерского учета.
2. Не признаются объектами налогообложения:
1) земельные участки и иные объекты природопользования;
2) средства автомобильного, водного и воздушного транспорта, космические аппараты;
3) объекты, находящиеся у налогоплательщика на праве аренды (кроме финансовой аренды (лизинга)).
3. Налоговым законодательством государства может быть предусмотрено признание объектом налогообложения единого объекта, представляющего собой земельный участок с находящимися на нем объектами недвижимости (зданиями, строениями, сооружениями и т. д.), при соответствующей регистрации в государственном реестре прав на недвижимое имущество, а также единого недвижимого комплекса.

Статья 13. Налоговая база
1. Налоговая база по объектам налогообложения определяется как среднегодовая стоимость объекта налогообложения, если иное не предусмотрено настоящей статьей. 
2. При определении налоговой базы как среднегодовой стоимости имущества, признаваемого объектом налогообложения, учитывается его остаточная стоимость, сформированная в соответствии с установленным порядком ведения бухгалтерского учета, утвержденным в учетной политике организации.
3. Если объектом налогообложения признается земельный участок с улучшениями (с находящимися на нем объектами недвижимости), то налоговая база определяется как оценочная стоимость такого объекта (кадастровая, рыночная и т. д., в соответствии с принятым в государстве порядком оценки стоимости объектов недвижимости), установленная на 1 января года, признаваемого налоговым периодом.
4. Налоговая база по недвижимому имуществу, принадлежащему на праве собственности иностранным организациям, не осуществляющим деятельность через постоянное представительство на территории государства, взимающего на своей территории налог на имущество, а также по недвижимому имуществу, не имеющему отношения к деятельности через постоянное представительство данных организаций на территории рассматриваемого государства, определяется как оценочная стоимость объекта недвижимого имущества.
5. По принадлежащим организации жилым помещениям, жилым строениям, многоквартирным домам, наемным домам, садовым домам, гаражам, машино-местам, объектам незавершенного строительства, а также хозяйственным строениям или сооружениям, расположенным на земельных участках, предоставленных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства или индивидуального жилищного строительства, налоговая база определяется как оценочная стоимость объекта недвижимого имущества.
6. Законодательные органы власти государства вправе определить дополнительный перечень объектов недвижимого имущества, облагаемого по оценочной стоимости. 
7. В отношении объектов налогообложения, полученных (переданных) налогоплательщиком на основе договора финансовой аренды (лизинга), налоговая база определяется как стоимость, указанная в договоре финансовой аренды (лизинга).

Статья 14. Порядок определения налоговой базы
1. Налоговая база определяется отдельно в отношении каждого объекта налогообложения. 
2. Налоговая база определяется налогоплательщиками самостоятельно или налоговым органом в зависимости от порядка, установленного законодательством государства.
3. Средняя (среднегодовая) стоимость имущества, признаваемого объектом налогообложения, за отчетный (налоговый) период определяется как частное от деления суммы, полученной в результате сложения величин остаточной стоимости имущества (без учета имущества, налоговая база в отношении которого определяется как его оценочная стоимость) на 1-е число каждого месяца отчетного периода и 1-е число месяца, следующего за отчетным периодом, на количество месяцев в отчетном периоде, увеличенное на единицу.
4. В отношении объектов, облагаемых по оценочной стоимости, налоговая база определяется на 1 января года, признаваемого налоговым периодом. В отношении вновь созданных объектов недвижимого имущества, облагаемых по оценочной стоимости, налоговая база определяется по оценочной стоимости, определенной на момент включения недвижимого имущества в соответствующий государственный реестр недвижимости.

Статья 15. Налоговый период. Отчетные периоды
1. Налоговым периодом признается календарный год.
2. Отчетными периодами в отношении имущества, облагаемого по среднегодовой стоимости, являются первый квартал, полугодие, девять месяцев календарного года. Отчетными периодами в отношении имущества, облагаемого по оценочной стоимости, являются первый квартал, второй квартал, третий квартал календарного года.  
3. Законодательные органы власти государства вправе не устанавливать отчетные периоды.

Статья 16. Налоговые ставки
1. Законодательные органы власти государства вправе самостоятельно определять порядок установления ставок по налогу. 
2. Законодательные органы власти государства вправе устанавливать дифференцированные ставки в зависимости от объекта налогообложения и налоговой базы.

Статья 17. Порядок исчисления и уплаты налога
1. 	Налог (авансовые платежи по налогу) подлежит уплате налогоплательщиками в порядке и сроки, которые установлены налоговым законодательством государства.  
2. Сумма налога исчисляется как соответствующая налоговой ставке процентная доля налоговой базы.
3.	Сроки уплаты налога могут быть дифференцированы для различных категорий налогоплательщиков.
4.	Законодательством государства может быть установлено обязательство по уплате налога (авансовых платежей по налогу) на основании налогового уведомления (извещения), направляемого налоговым органом способом и в сроки, которые установлены законодательством государства.
Налоговое уведомление (извещение) может быть направлено за предыдущие налоговые периоды, предшествующие календарному году его направления, в соответствии с установленными законодательством государства ограничениями.
5. При возникновении у налогоплательщика в течение налогового периода объекта налогообложения исчисление налога производится с 1-го числа месяца, следующего за месяцем, в котором имело место такое возникновение.
6. При выбытии у налогоплательщика в течение налогового периода объекта налогообложения исчисление налога прекращается с 1-го числа месяца, следующего за месяцем, в котором имело место такое выбытие.




Статья 18. Особенности исчисления и уплаты налога по местонахождению обособленных подразделений организации
1. Организация, в состав которой входят обособленные подразделения, имеющие отдельный баланс, исчисляет и уплачивает налог (авансовые платежи по налогу) в бюджет по местонахождению каждого из обособленных подразделений в отношении облагаемого налогом имущества, находящегося на отдельном балансе каждого из них.
2. Организация своим решением вправе признать самостоятельным плательщиком налога на имущество свое структурное подразделение, не имеющее отдельного баланса. Решение организации о таком признании или о прекращении такого признания вводится в действие с 1 января года, следующего за годом принятия такого решения. В случае если самостоятельным плательщиком налога на имущество признается вновь созданное структурное подразделение организации, то решение о таком признании вводится в действие со дня создания структурного подразделения или с 1 января года, следующего за годом его создания.  

Статья 19. Особенности исчисления и уплаты налога в отношении объектов недвижимого имущества, находящихся вне местонахождения организации или ее обособленного подразделения 
Организация, учитывающая на балансе налогооблагаемые объекты недвижимого имущества, находящиеся вне местонахождения организации, ее обособленного подразделения, имеющего отдельный баланс, ее структурного подразделения, в отношении которого организацией было принято решение о признании его самостоятельным плательщиком налога на имущество, исчисляет и уплачивает налог (авансовые платежи по налогу) в бюджет по местонахождению каждого из таких объектов недвижимости.

Статья 20. Налоговые льготы
Законодательные органы власти государства вправе самостоятельно определять перечень налоговых льгот, порядок и условия их предоставления.

Статья 21. Налоговая отчетность
1. Налоговым законодательством государства может быть установлена обязанность по представлению налоговой отчетности в налоговый орган.
2. Налоговым законодательством государства может быть предусмотрена обязанность налогоплательщиков представлять по истечении отчетного периода в налоговый орган по месту нахождения имущества расчеты сумм авансовых платежей, а по истечении налогового периода — декларацию по налогу.
3. Форма, порядок и сроки представления налоговой отчетности, если такая обязанность закреплена для налогоплательщиков или для отдельных категорий налогоплательщиков, должны быть установлены налоговым законодательством государства.

Статья 22. Устранение двойного налогообложения
1. Уплаченные организацией — налоговым резидентом одного государства — участника СНГ суммы налога в отношении принадлежащего ей имущества, находящегося на территории другого государства — участника СНГ, засчитываются при уплате налога в бюджет первого государства — участника СНГ. При этом размер засчитываемых сумм налога не может превышать размер суммы налога на имущество, подлежащего уплате организацией в бюджет первого государства — участника СНГ в отношении такого имущества.
2. Для зачета организация-налогоплательщик должна представить в налоговые органы государства своего резидентства (первое государство — участник СНГ) документ, подтверждающий факт и сумму налога на имущество, уплаченного в бюджет второго государства — участника СНГ, подтвержденный налоговыми органами этого второго государства.


Принята на пятьдесят восьмом
пленарном заседании
Межпарламентской Ассамблеи
государств — участников СНГ
(постановление № 58-9 от 18.04.2025)

